Urkundenrolle Nr. [/ 2009
Berlin, ?? 2009

Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhandelt

Vor dem unterzeichneten Notar

Alexander Stelter

Budapester Stral3e 31 - 10787 Berlin



erschienen heute, am ?? 2009:

1.

Herr Stefan Lorenzen,

geboren am 07. Mai 1959,

wohnhaft Griinberger StralRe 26, 10245 Berlin

Der Erschienene zu 1) ist dem Notar von Personriygkdie Erschienenen zu ?? wiesen sich
aus durch Vorlage ihrer guiltigen Personalpapiere.

Der Notar befragte die Erschienenen nach einer &adsung gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG.
Sie wurde von den Erschienenen verneint.

Der Erschienene zu 1) erklart vorab:

Ich gebe die nachstehenden Erklarungen nicht ineneiy Namen ab, sondern als
alleinvertretungsberechtigter und von den Beschmgén des § 181 BGB befreiter
Geschaftsfuhrer der

Firma Simon-Dach-Stral3e zehn Verwaltungsgesellsahiaif,
Grunberger StralR3e 26, 10245 Berlin
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtsl@tenburg zu HRB 92736,

diese wiederum handelnd als personlich haftendelSekafterin der

Firma WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG,
Griunberger Stral3e 26, 10245 Berlin
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtsi@tenburg zu HRA 31528.

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht as elektronische Handelsregister des
Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 92736 vom ?7?782@&ss Herr Stefan Lorenzen wie
oben beschrieben befugt ist, die Simon-Dach-Steabe Verwaltungsgesellschaft mbH zu
vertreten.

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht as elektronische Handelsregister des
Amtsgerichts Charlottenburg zu HRA 31528 vom ??782@ass die Simon-Dach-Stral3e zehn
Verwaltungsgesellschaft mbH wie oben beschriebefugbeist, die WISIG Wohnkultur
GmbH & Co. KG zu vertreten.
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Praambel

Die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG hat mit Urkund@m 18. Juni 2008 zur UR-Nr.
548/2008 des amtierenden Notars eine vorlaufigéufigserklarung fir den Grundbesitz
KopernikusstralBe 32 errichtet. Sie wird auf dem r@siiick 4 Lofthouses mit 57
Wohnungen/Teileigentumseinheiten und 44-50 Tiefgamalatzen errichten. Die Errichtung
ist in der zur UR 547/2008 errichteten Baubesclurggondher beschrieben. Fir diese sind die
Klarstellungen in § 21 dieser Urkunde mafl3gebend.

Die Kauferpartei erklart vorab, dass

a)

sie den Entwurf dieses Vertrages nebst Baubescimgilind nebst Teilungserklarung vor
mehr als zwei Wochen erhalten hat und damit auseent Gelegenheit hatte, den Inhalt zur
Kenntnis zu nehmen und sich mit dem GegenstanB8e@kundung auseinander zu setzen,

b)
sie fur eigene Rechnung im Sinne von § 8 GWG (Gatihlvegesetz) erwirbt.

Die Beteiligten erklaren sodann zur notariellendéeschrift:
Bautragervertrag,

in dem die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG als "Véukfer" und ?? als "Kaufer"
bezeichnet sind.

8 1 Objektbeschreibung und Grundbuchstand

1)

Die Verkauferpartei ist Eigentimerin folgenden Gloesitzes:
Kopernikusstral3e 32 in Berlin-Friedrichshain,

Wohnungseigentum Nr. ?? im Hause Kopernikusstré3en3Berlin-Friedrichshain, noch
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Lichtepben Friedrichshain, Blatt 10678N,
Flur 21, Flurstiick 164 ?7?/10.000 Miteigentumsaraeildem Grundstiick Kopernikusstral3e
32, Gebaude- und Freiflache, in einer grundbuchg&3GréRe von 3.375 m2, verbunden mit
dem Sondereigentum an der Einheit Nr. ??

- nachstehend "Kaufgegenstand" genannt -.

Fur jeden Miteigentumsanteil wird ein besonderesn@buch angelegt. Der hier eingetragene
Miteigentimer ist durch die Einraumung der zu demdemen Miteigentumsanteilen
gehdrenden Sondereigentumsrechte beschrankt.

Die VerauBRerung des Wohnungseigentums bedarf dstiZimung des Verwalters nicht
(Erstveraul3erung).

Der Kaufgegenstand ist belegen im ??. Die Wohnutgsgwird von den Beteiligten mit ca.
?? m2 angegeben, und zwar berechnet nach den §8l&r-Wohnflachenverordnung vom 25.
November 2003.



(2)
Der Verwalter nach dem WEG wird die Firma Ute Ectlkermobilien- & Biromanagement,
Grunberger Stral3e 26, 10245 Berlin sein.

(3)

Der Grundbesitz insgesamt ist wie folgt belastet:

Abteilung |
Ifd. Nr. 1
geldscht

Ifd. Nr. 2
WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG, Berlin

Abteilung 1l

Ifd. Nr. 1

Eine Grunddienstbarkeit bestehend in einer Hofgesohiaft zu Gunsten des in diesem
Grundbuch Band 245, Blatt 1756 verzeichneten Giic#s,

Ifd. Nr. 2 und 3
geldscht

Ifd. Nr. 4
Sanierung wird durchgefihrt - § 143 Abs. 4 BauGB

Der Verkaufer erklart hierzu, dass er mit dem Bessimt auf seine Kosten eine Vereinbarung
Uber die Entlassung aus dem Sanierungsgebiet Behliewerde. Damit wird eine
Genehmigung nach § 144 BauGB entbehrlich.

Ifd. Nr. 5
geldscht

Abteilung 11l
Ifd. Nr. 1
gelbscht

Ifd. Nr. 2

12.869.000,00 Euro Grundschuld ohne Brief fur dieoBypo AG in Eschborn. 18 % Zinsen.
Vollstreckbar nach § 800 ZPO beziiglich eines zulermlen Teilbetrages in Hohe von
2.573.800,00 Euro nebst anteiliger Zinsen.

Dem Grundbuchamt liegt der Antrag auf Teilung desimdbesitzes in Wohnungs- und
Teileigentum noch nicht vor.

Die Grundschuld zugunsten der Eurohypo AG in Abtlfd. Nr. 2 ist mit Vollzug dieses
Vertrages auf dem Vertragsgegenstand zu l6schen.

Diese Belastung ist auf Kosten der Verkauferpaai#fi dem Kaufobjekt zu l6schen. Der
Léschung wird zugestimmt, der Vollzug spater gesondeantragt; die Erklarung der
Glaubiger wird von der Verkauferpartei beschaffd machgereicht.



Im Ubrigen ist der Kaufgegenstand unbelastet.

Der Notar hat das elektronische Grundbuch und dskbhtabelle am ?? 2008 einsehen
lassen.

Durch Teilungserklarung nach 8§ 8 WEG vom 18. J@ii&- UR.-Nr. 548/2008 des Notars
Alexander Stelter - ist das Grundstick in Wohnungsd Teileigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt worden.

Beglaubigte Ablichtung der Teilungserklarung lag Beurkundung vor und wurde vorab in
einfacher Ablichtung rechtzeitig an Kaufer ausgehgin Auf ein Verlesen und Beifligen
wurde verzichtet gem. § 13 a BeurkG.

8 2 Bauvorhaben und Bauerrichtungsverpflichtung

(1)
Auf dem Grundstick errichtet die Verkauferparteirzéd vier Lofthouses und eine
Tiefgarage.

(2)

Errichtung und Ausbau erfolgen unter Beachtung a@®erkannten Regeln der Baukunst
entsprechend den genehmigten Bauplanen sowie ddreBehreibung, die in der Praambel
der bezeichneten notariellen Urkunde enthaltenBste Abgeschlossenheitsbescheinigung
nebst Aufteilungsplan ist noch nicht erteilt. Diet8iligten erklaren, dass ihnen der Inhalt
dieser Urkunde bekannt ist. Auf das Beifligen diésaterlagen sowie auf das Vorlesen der
Baubeschreibung wurde verzichtet. Es wurde darfielehrt, dass diese Unterlagen damit zur
naheren Beschreibung der Bauverpflichtung Inhat\dertrages werden.

Beglaubigte Ablichtung der Baubeschreibung lag Bemrkundung vor und wurde vorab in
beglaubigter Ablichtung rechtzeitig an Kaufer ausgeligt. Auf ein Verlesen und Beifligen
wurde verzichtet gem. 8§ 13 a BeurkG.

(3)

Die Verkauferpartei ist verpflichtet, das Bauvorbab insbesondere die Kaufobjekte,
entsprechend der ndheren Beschreibung in Abs. Rissdtfertig zu errichten. Sie ist zur
Anderung der Bauausfiihrung, der Baustoffe und daerid&tungsgegenstande berechtigt,
soweit sich dies technisch oder aufgrund behdrdtigkuflagen als notwendig erweist, damit
keine Wert- oder Nutzungsminderung der Kaufobjektégbunden und die Anderung der
Kauferpartei zumutbar ist. Bei Widersprichen zwestilanen und Baubeschreibung ist die
Baubeschreibung mafRgebend. Die in den Planen aipeeten Einrichtungsgegenstande
gehoéren nicht zum Leistungsumfang. Das InventarS#aritarrdume ergibt sich verbindlich
ausschlief3lich aus der Baubeschreibung oder derfv&diag, nicht aus den Zeichnungen.

(3a)

Die Ausfuhrung folgender Sonderwiinsche wird zwisctien Parteien vereinbart und ist mit
dem Kaufpreis abgegolten:



(4)
Die Fertigstellung des Bauvorhabens soll bis spéites31. Méarz 2010 erfolgen.

Unbeschadet der Verpflichtung zur zigigen Fertlystg wird hierfir aber keine Garantie
ubernommen.

(5)

Werden die Wohnungen nicht bis zu dem in Ziffer ¢&nannten Zeitpunkt bezugsfertig
fertiggestellt, schuldet der Verkaufer dem Kauifér jeden angefangenen Monat pauschalen
Schadensersatz in Hohe von ?? €/m?, hier also Wt €lieser Vereinbarung ist jeder weitere
Verzdgerungsschaden des Kéaufers ausgeglichen.

Die Geltendmachung eines héheren Schadens wirdveisausgeschlossen. Andere Rechte
des Kaufers, z.B. Rucktritt, werden hierdurch nibatihrt. Ein Rucktritt wegen verspateter
Herstellung ist erstmals Monate nach dem Zeitpunkt in (4) mdglich.

§ 3 Kaufobjekt

(1) Die Verkauferpartei verau3ert nunmehr an diefgpartei das folgende Wohnungs- und
Teileigentum an dem in 8 1 bezeichneten Grundstuck:

Wohnung Nr.: ?7?

Miteigentumsanteil von ?? /10 000stel, verbundenhdam Sondereigentum an der Wohnung
Nr. ?? nebst dem Sondernutzungsrecht an dem Tagfgaplatz Nr. ?7.

Die Wohnflache betragt ?? mz2.

Mit dem Wohnungseigentum wird ein Sondernutzunddgrean dem Stellplatz Nr. ??
verbunden.

Der Verwalter wird der Wohnung einen Keller zuweise

Verkaufer verpflichtet sich ferner den Verwaltetsgmechend anzuweisen und steht fur die
Erfallung, dass der Keller der Wohnung im Gebaugiéélegen ist, ein.

(2)

Mehrere Kaufer erwerben Miteigentum zu gleichendBtailen.
Der Grundriss der Wohnung stellt sich in Abanderdag Teilungserklarung wie aus dem zur

Urkunde genommen Plan dar, der von den Parteiechdasehen, genehmigt und
gegengezeichnet wurde.

8§ 4 Kaufpreis

(1) Der Kaufpreis betragt Euro ?? (in Worten: R0t



Hiervon entfallen

1. auf die Wohnung ?? Euro,

2. auf den Tiefgaragenstellplatz ?? Euro,
3. auf das Grundstuck ?? Euro,

4. auf die Dachterrasse ?? Euro.

(2)

Der Kaufpreis ist ein Festpreis. Er umfasst diet&ogiur Grund und Boden sowie die Kosten
fur die schlisselfertige Errichtung der Kaufobjektetsprechend der Baubeschreibung und
den Bauplanen einschlief3lich aller BaunebenkostienAxchitekten- und Statikergebihren,
Bauleitungskosten, Genehmigungsgebiihren sowie ggwsliermessungskosten.

3)

Im Kaufpreis sind auch alle ErschlieBungs- und égdrbeitrdge nach Baugesetzbuch,
Kommunalabgabengesetz und 6rtlichen Satzungen l@rthaie mit der bestehenden oder
geplanten ErschlieBung und der Bauerrichtung zusarhéngen. Die Verkauferpartei erklart
und sichert zu, dass alle derartigen Beitrédge exhaind bezahlt sind.

Im Kaufpreis enthalten sind auch samtliche Kostia fir den Anschluss an die 6ffentlichen
oder privaten Versorgungs- und Entsorgungsleitungeh-einrichtungen (Wasser, Abwasser,
Elektrizitat, Gas, Heizungswarme, Telefon und dgtmuseits aufzuwenden sind.

(4)
Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Notariats- durGrundbuchkosten sowie die
Geldbeschaffungs- und Finanzierungskosten.

§ 5 Zahlung des Kaufpreises

(1)

Der Kaufpreis ist wie folgt zu entrichten:

1.
Nach Beginn der Erdarbeiten

25,0% ?7? Euro (Rate)
(frher 30% siehe unten)

2.
nach Rohbaufertigstellung einschl. Zimmerarbeiten

28,0 % ?7? Euro (Rate)



3.
nach Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen

5,6 % ?? Euro (Rate)

4.
nach Rohinstallation der Heizungsanlagen
(2,1%), der Sanitaranlagen (2,1 %) und der Elektiagen (2,1 %)

=6,3% ?? Euro (Rate)

5.
nach Fenstereinbau einschl. der Verglasung (7,0 %)
fur den Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten%#,2

=11,2% ?7? Euro (Rate)

6.

nach Estrich (2,1 %),

den Fliesenarbeiten im Sanitarbereich (2,8 %),

nach Fassadenarbeiten (2,1 %),

sowie nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegesitBigbergabe (8,4 %)

=154 % ?7? Euro (Rate)

7.
nach vollstandiger Fertigstellung der Wohnung ued@esamtanlagen (3,5 %)

3,5% ?? Euro (Rate)
zusammen  ?? Euro (Summe) = 95 % des Kaufpreises

Der Restbetrag der urspringlich 1. Rate — Erdabeitvon 5 % der Vertragssumme (= ?? €)
ist zur Zahlung fallig, wenn

a)

entweder die Eurohypo AG dem Erwerber eine Sichiefinedie rechtzeitige Herstellung des
Werks ohne wesentliche Mangel in Hoéhe von ?7?(5%)(nrindestens 5 % der
Gesamtvergutung) gestellt hat und die betreffenddiEing dem Erwerber zugegangen ist,
frihestens aber, wenn die Voraussetzungen gem. (Bp$Grundvoraussetzungen gem. 8 3
Abs. 1 MaBV) vorliegen und mit den Erdarbeiten zamd vertragsgegenstandlichen
Bauvorhaben begonnen worden ist,

b)
oder wenn das Vertragsobjekt rechtzeitig und ohasentliche Mangel fertiggestellt ist. Ist
dies nicht der Fall, bestimmt sich die Falligkeach den gesetzlichen Bestimmungen.

Ob entsprechend vorstehend Buchstabe a) oder fahven wird, bestimmt der Bautréager.

Fur den Fall, dass eine Sicherheit durch die Bamk&fl vorstehend Buchstabe a) gestellt
wird, gilt ergdnzend, was folgt:



Kaufer beauftragt den amtierenden Notar hiermig @aiginal dieser Erklarung fur ihn zu
verwahren. Der Notar wird sie dem Kaufer auf dessegeitiges Verlangen herausgeben; die
Herausgabe ist von keinerlei Einschrankungen abbang

Die Sicherheit ist an die Bank zurtickzugeben, waenSicherungsfall nicht mehr eintreten
kann. Der Verkaufer wird dem Notar mitteilen, wamach seiner Auffassung die

Voraussetzungen fir die Rickgabe der Sicherheiiegen. Der Notar hat dem Kaufer

hiervon Mitteilung an die ihm zuletzt mitgeteilfnschrift zu geben; sofern dieser der
Ruckgabe nicht innerhalb von 14 Tagen nach Zugaesed Mitteilung widerspricht, hat der

Notar die Urkunde an die Bank herauszugeben; Véekaund Kéaufer sich dartber einig, dass
der Erwerber nicht mit der Rickgabe der Sicherineiterzug gerat, wenn die Rickgabe erst
nach Abwicklung dieses Verfahrens erfolgt.

Im Falle eines Widerspruchs des Erwerbers gegeRdakgabe der Sicherheit hat der Notar
die Urkunde weiterzuverwahren, bis er vom Erwerther Herausgabe an ihn oder die Bank
schriftlich aufgefordert wird.

(2)
Zur Sicherung der Kauferpartei wird vereinbart, Sdatie Falligkeit unabhangig vom
angegebenen Falligkeitspunkt erst eintritt, wenrgeiode weiteren Voraussetzungen

vorliegen:

1.
Der Kaufvertrag muss rechtswirksam sein.

2.
Die Baugenehmigung muss erteilt sein.

Die Baugenehmigung wurde am 22. September 2008 Bemxirksamt Friedrichshain-
Kreuzberg von Berlin zum Aktenzeichen BAA-32-483)8Certeilt.

Der Kaufer hat eine Ablichtung des Textteils deu@anehmigung erhalten. Der Kaufer
wurde darauf hingewiesen, dass die vollstdndigegBaehmigung beim Notar eingesehen
werden kann (ein Leitz-Ordner).

3.
Die Eintragung der fur die Kauferpartei bewilligteduflassungsvormerkung im neu
angelegten Grundbuch muss erfolgt sein.

4,
Den Auflassungsvormerkungen dirfen nur folgendehReien Range vorgehen:

a)
Mit Zustimmung der Kauferpartei bestellte Belastemg

b)
Zunachst ferner folgende bereits eingetragenen dpfandrechte fir Geldgeber der
Verkauferpartei:
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Abt. 111, Ifd. Nr. 2: Grundschuld in H6he von 128600,00 € zugunsten der Eurohypo AG

Fur das vorgenannte Grundpfandrecht liegt einesteltingsverpflichtungserklarung der
Eurohypo vom 30. Oktober 2008 vor, die dieser Udeaunn beglaubigter Ablichtung
beigefugt ist und der MABVO entspricht und in wedcldie Bank gegentber den Erwerbern
erklart, dass sie

1.

Das jeweils erworbene Kaufobjekt nach Vollendung Baues aus der Haftung fir die o.g.
Grundschuld(en) entlassen und entsprechend Pfagalbeerklarung erteilen wird, sobald die
geschuldete Vertragssumme (bezogen auf die jeweil®rbene Einheit) auflagenfrei auf
dem dem Kaufobjekt in der beigefuigten Aufstellunggeordneten Konto des Bautragers
eingegangen ist.

Die Aufrechnung mit Anspriichen aus anderen Venragmiltnissen zwischen Erwerber und
Bautrager ist ausgeschlossen.

Die Freigabeverpflichtung der Bank gilt nicht furoléhe Grundschulden oder
Grundschuldteile, die vom Erwerber durch Vereinbgrmit ihr oder mit dem Bautrager in
Anrechnung auf den Kaufpreis oder zur Besicherwergkdufpreisfinanzierung als Belastung
des Kaufobjektes ibernommen werden.

Hat die Bank gegenuber dem Erwerber, gegeniibedaeteErwerb finanzierenden Bank oder
gegeniber einem Dritten auf Veranlassung des Eexgrtine Blrgschaft oder ein sonstiges
Zahlungsversprechen Ubernommen, erfolgt eine Hreiger o.g. Grundschulden erst, wenn
die Bank die Buirgschaft oder das Zahlungsverspreclahne Inanspruchnahme

zuruckerhalten hat.

2.
fur den Fall, dass das Bauvorhaben nicht vollengdet, nach ihrer Wahl eine der
nachstehenden Regelungen trifft:

a)

Pfandfreigabe des Kaufgegenstandes aus der Hafwelg Grundschuld(en) gegen
auflagenfreie Zahlung eines dem erreichten Bawtedstentsprechenden Teiles der
geschuldeten Vertragssumme auf das o0.g. Konto desd&)ers oder

b)

Ruckerstattung der auf dem o.g. Konto (Ziff. 1)tkegsgemal eingezahlten Betrdge ohne
Zinsen an den jeweiligen Erwerber bis zum anteiliyéert des Kaufgegenstandes, Zug um
Zug gegen Loschung der Auflassungsvormerkung zugaondes Erwerbers und Léschung

bzw. Abtretung aller auf Verlangen des Erwerbengeiragenen Belastungen in Abt. 1l und

[l des Grundbuches. Im Umfang der Ruckerstattungsehen daneben ggf. von der Bank

ausgestellte Burgschaften gem. 8 7 MaBV bzw. sgasiahlungsversprechen.

Der heutige Kaufpreis entspricht den Anforderungdar dem Notar vorliegenden
Kaufpreisliste.

Den Eintritt der Rechtswirksamkeit des Vertragesdvder Notar den Beteiligten mitteilen;
mit der Mitteilung wird diese Falligkeitsvoraussatyg herbeigefihrt.
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Die Ka&uferpartei wurde dariber belehrt, dass sien dEintritt der weiteren
Falligkeitsvoraussetzungen selbst Uberwachen musd der Notar insoweit keine
Betreuungsfunktion tbernommen hat.

(3)

Die einzelnen Raten sind sodann nach dem Baufoittsctten der bauleitende Architekt
mitteilt, innerhalb von 14 Tagen nach schriftlichédoruf auf folgendes Bausonderkonto bei
der Eurohypo zu Uberweisen:

Kontoinhaber: WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG

BLZ: 502 103 00

Erwerberkonto: ??

Verw.-zweck: KV Kopernikusstral3e 32, ?? (Name Ebeey, WE Nr.: ??

Der Notar erlauterte ferner, dass der Verkaufertls@me Anspriiche aus der heutigen
Urkunde an die Eurohypo abgetreten hat und dahemnuliese schuldbefreiend geleistet
werden konne.

(4)
Bei Zahlung nach Eintritt aller Falligkeitsvorausaagen sind Verzugszinsen in Héhe von
funf Prozentpunkten jahrlich Giber dem jeweiligersiBains zu entrichten.

(5)

Alternativ zur vorstehenden Regelung ist Grundvssatzung der Falligkeit von einzelnen
Kaufpreisraten die Bestatigung des beurkundendemardloiber das Vorliegen einer
selbstschuldnerischen, unbefristeten, unbedingterier Verzicht auf die Einrede der
Anfechtbarkeit und Aufrechenbarkeit erteilten Biaotyst gemald § 7 MaBV zur Absicherung
aller etwaigen Anspriiche des Kaufers auf Ruckgewdder Auszahlung der von ihm
geleisteten Vermdgenswerte. Sie ist aufrecht zwalen bis die vorstehend genannten
Voraussetzungen vorliegen.

Der Notar wird beauftragt, die Blrgschaftserklardagden Kaufer zu verwahren und ihm
auf einseitiges Verlangen herauszugeben. Die Bhafsdst an die Bank zurlickzugeben,
wenn die in (2) genannten Voraussetzungen vorliegegebenenfalls durch den Notar.

Eine unbegriindete Verweigerung der Rickgabe degdgtiaft berechtigt den Verkaufer, ein
Zuruickbehaltungsrecht am Kaufgegenstand bei Ubergaltend zu machen.

Die Kosten der Birgschaft, der Verwahrung und iiestellung tragt der Verkaufer.

(6)

Kaufer unterwirft sich wegen samtlicher in dieserrklthde eingegangenen oder
ubernommenen Verpflichtungen zur Zahlung bestimm@&eldbetrage der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in seinmgésaVermogen.

Der Notar wird ermachtigt, vollstreckbare Ausfeutig dieser Urkunde zu erteilen, soweit
ihm Verkéaufer nachweist, dass die Falligkeit im ri&inder vorstehenden Ziffer 1) - 3),
ersatzweise durch Birgschaft gemaR 8 7 MaBV, undBdatenstand durch Erklarung eines
offentlich bestellten und vereidigten Sachverstgedinachgewiesen ist.
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8 6 Sonderwinsche

(1)

Die Kauferpartei kann als Sonderwunsch eine von wargesehenen Bauausflihrung
abweichende Ausstattung und einen von der Teilukiggang abweichenden Grundriss
innerhalb des Sondereigentums verlangen, sowesttdahnisch und baurechtlich mdglich ist
und der Baufortschritt nicht verzdgert wird.

(2)

Derartige Sonderwiinsche sind mindestens sechs Woebe Beginn der betreffenden
Arbeiten bei der Verkauferpartei geltend zu macheer Verkaufer wird den Mehr- oder
Minderpreis dann Kaufer mitteilen, nach dessen@&mgtng sie Vertragsbestandteil werden.

(3)

Durch Sonderwiinsche entstandene Mehrkosten tradtaliferpartei.

8§ 7 Eigenleistungen

Die Kauferpartei ist nicht berechtigt, Teile der némausbauarbeiten an ihrem
Wohnungseigentum (Sondereigentum) in Eigenleistungrbringen.

§ 8 Besitzlibergang

(1)

Der Besitzubergang erfolgt mit Bezugsfertigkeit #@aifobjektes. Von diesem Zeitpunkt an
gehen Nutzungen und Gefahr, die Verkehrssicherding#psowie die mit dem Eigentum
verbundenen Abgaben und Lasten auf die Kauferpéloei. Die Ubergabe stellt zugleich die
Abnahme der Bauleistung dar.

Die Ubergabe und Abnahme des Gemeinschaftseigerrfolgt gem. Abs. 6.

(2)

Das Kaufobjekt gilt als bezugsfertig, wenn das Rababen im wesentlichen abgeschlossen,
der Einzug zumutbar und ein gefahrloser Zugang pdwiétet ist. Restarbeiten am Gebaude
sowie die Fertigstellung der AuBenanlagen koénnenchtn&glich erfolgen. Die
Bezugsfertigkeit ist der Kauferpartei mindestensTade vor ihrem voraussichtlichen Eintritt
schriftlich mitzuteilen.

(3)

Die Kauferpartei ist verpflichtet, an der Besitzigsbe mitzuwirken. Dabei ist ein
Ubergabeprotokoll anzufertigen, in das alle etwaigdangel und noch ausstehenden
Leistungen aufzunehmen sind. Die Verkauferpartevaspflichtet, unverztglich die Méangel
zu beseitigen und die noch fehlenden Leistungegrizungen.

(4)

Ubernimmt die Kauferpartei das Kaufobjekt nichtérimalb von 14 Tagen nach schriftlicher
Bekanntgabe der Bezugsfertigkeit und Aufforderung@bernahme, so gilt es als mangelfrei
ubernommen, wenn die Verkauferpartei in ihrem dblkre auf diese Rechtsfolge
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hingewiesen hat. Dies gilt auch, wenn die Kaufagyatas Kaufobjekt ohne Zustimmung der
Verkauferpartei bezieht oder Dritten zur Nutzungn#sst.

(5)

Mit Besitziibergang tritt die Kauferpartei auch ikeaRechte und Pflichten der in § 1
bezeichneten Teilungserkléarung ein. Sie verpflichteh, diese Rechte und Pflichten auf ihre
Rechtsnachfolger zu Ubertragen und diese ebemziall8Veitergabe an ihre Rechtsnachfolger
zu verpflichten.

(6)
Die Ubergabe und Abnahme des Gemeinschaftseigentenfidgt durch den in der
Teilungserklarung bestellten Verwalter nach derstedrenden Regeln.

§ 9 Haftung fur Rechts- und Sachmangel

(1)

Die Verkauferpartei verpflichtet sich, der K&aufeea das Eigentum frei von Lasten
zugunsten Dritter zu verschaffen, ausgenommen adlelsten, die nach dem Inhalt dieses
Vertrages von der Kauferpartei tbernommen wordeah. $0as Recht in Abt. Il Ifd. Nr. 1 wird
als nicht wertmindernd Gbernommen.

(2)

Die Verkéauferpartei ibernimmt keine Gewahr fur GroBute und Beschaffenheit von Grund
und Boden. Sie sichert insoweit keine besondergerischaften zu und haftet nicht dafur,
dass das Kaufobjekt frei ist von offentlichen ogeraten Lasten, die nicht im Grundbuch
vermerkt oder nicht zur Eintragung im Grundbuchigjeet sind. Sie versichert aber, dass ihr
solche Lasten nicht bekannt sind.

(3)

Die Haftung der Verkauferpartei fur die von ihr exthten Bauleistungen am Gemeinschafts-
und Sondereigentum richtet sich nach den Bestimemgs Burgerlichen Gesetzbuchs Uber
den Werkvertrag. Die Kauferpartei hat gegen diek#eferin aber zunéchst nur einen
Anspruch auf Nacherfullung. Bei Fehlschlagen dechesfillung kann die Kéauferpartei
jedoch den Kaufpreis mindern oder vom Vertrag zkiréten.

(4)

Soweit nach Ablauf der Verjahrungsfrist zwischen n devertragsbeteiligten der
Verkauferpartei noch Mangelanspriiche gegen an daplBnung und -errichtung beteiligte
Personen oder Unternehmen zustehen, ist sie wdneflj diese ggf. im Interesse der
Kauferpartei noch geltend zu machen oder die Am$@riunter Ubergabe der zugehdrigen,
fur die Durchsetzung der Anspriche erforderlicheteldagen an die Kauferpartei abzutreten.

§ 10 Belastungsvollmacht

(1)

Verkaufer ist damit einverstanden, dass schon vagerBumsumschreibung der
Kaufgegenstand mit Grundpfandrechten in unbegrem#tibe zuziglich 20 % Zinsen und 15
% Nebenleistungen belastet wird, wenn
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1.
der Kaufpreis an Verkéaufer oder auf dessen Weisnih@ilgungswirkung geleistet ist;

oder

2.
in der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde folgenda den Beteiligten bereits jetzt
getroffene Bestimmungen wiedergegeben werden:

a) Sicherungsabrede

Die Grundpfandrechtsglaubigerin darf das Grundpfactit nur insoweit als Sicherheit
verwerten oder behalten, als sie tatséchlich Zgdonmit Tilgungswirkung auf die
Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet hat. Alle teren Zweckbestimmungserklarungen,
Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen innerbddils auRerhalb dieser Urkunde gelten
erst, nachdem der Kaufpreis vollstandig bezahlingedem Fall ab Eigentumsumschreibung.
Ab diesem Zeitpunkt gelten sie fur und gegen denf&@als neuen Sicherungsgeber.

b) Zahlungsanweisung

Soweit der Kaufpreis nicht anderweitig zur Freisiel) des verkauften Grundbesitzes von
eingetragenen Belastungen zu verwenden ist, sifbuAgen gemal a) auf das in dem der
Belastungsvollmacht zugrundeliegenden Kaufvertiemgpgnte Konto zu leisten.

c) Personliche Zahlungspflichten, Kosten

Der Verkaufer dbernimmt im Zusammenhang mit dern@pfiandrechtsbestellung keinerlei
personliche Zahlungspflichten. Der Kaufer verpftethsich, den Verkaufer von allen Kosten
und sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbestethermyistellen.

Die Belastungsvollmacht kann nur wirksam ausgenutaerden, soweit die
Grundpfandrechtsurkunde vorstehend 2. a), b) unddcdlich wiedergibt oder der Notar in
der Urkunde die Kaufpreiszahlung gemaf 1. bestatigt

Fortbestand des Grundpfandrechtes

Das bestellte Grundpfandrecht darf auch nach dgerfiimsumschreibung auf den Kaufer
bestehenbleiben. Alle Eigentimerrechte und RuUckbeaw&priche, die mit ihm zu tun
haben, werden hiermit mit Wirkung ab Bezahlung desifpreises, in jedem Fall ab
Eigentumsumschreibung, auf den Kaufer UbertragenspEechende Grundbucheintragung
wird bewilligt.

(2)
Diese Vollmacht ist auch wirksam, soweit noch nid@mtliche Genehmigungen zur
Durchfuhrung dieser Urkunde vorliegen.

3)

Verkaufer erteilt Kaufer unwiderruflich unter Beirag von den Beschrankungen des 8§ 181
BGB Vollmacht, fur ihn alle Erklarungen abzugebedie mit der Belastung des

Kaufgegenstandes mit einem oder mehreren Grundgdenidn zugunsten eines oder
mehrerer Kreditinstitute erforderlich sind, einseBlich der Unterwerfung des

Kaufgegenstandes unter die sofortige Zwangsvotlktnreg gemald § 800 ZPO sowie die
Abgabe erforderlicher Ranganderungserklarungemesendere den Rangricktritt fur die
heute bewilligte Auflassungsvormerkung.
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(4)

Die Voraussetzung der Sicherstellung dieser Bediggn des Gebrauchs der
Belastungsvollmacht hat ausschlie3lich der Notahtndas Grundbuchamt, zu Uberprifen.
Von dieser Belastungsvollmacht darf nur anlasshoh Beurkundungen bei dem amtierenden
Notar Gebrauch gemacht werden.

§ 11 Kosten und Steuern

(1)

Die Kosten dieses Vertrages und seines Vollzuges tie Kauferpartei.

(2)

Die Kauferpartei tragt auch die anfallende Grunagbsteuer.

3)

Die Kosten fiir die Lo6schung nicht Gbernommener 8elagen tragt die Verkauferpartei.

(4)
Kosten fur Vollmachtsbestatigungen, Genehmigungemd wlergl. tragt jeweils der
Vertragsbeteiligte, der sie durch seine Abwesenieitermin ausgeldst hat.

8§ 12 Mehrere Kaufer

(1)
Mehrere Kaufer haften fur alle Verpflichtungen, die in diesem Vertrag Ubernommen
haben, als Gesamtschuldner.

(2)
Anspriiche aus diesem Vertrag stehen ihnen als Gglsauniger nach § 428 BGB zu, sofern
nicht ausdricklich eine andere Glaubigerschaftinbeat ist.

(3)

Die Kaufer erteilen sich gegenseitig die von derkéamkeit dieses Vertrages unabhangige,
Ubertragbare und Uber den Tod der Vollmachtgebeaus giltige Vollmacht, alle diesen
Vertrag und seine Abwicklung betreffenden Erklammgnit Wirkung fur und gegen alle
Kaufer abzugeben und entgegenzunehmen.

Die Vollmacht berechtigt auch zu folgenden Erkldem und Rechtshandlungen:

1.
Abgabe von Schuldanerkenntnissen einschlief3lich sOodicher
Zwangsvollstreckungsunterwerfung, Ubernahme desrgeschuldnerischen Haftung,

2.
Abgabe von Grundbucherklarungen jeder Art fir dieaut©bjekte, insbesondere
Rangerklarungen, Belastungen, Loschungen, dingkstengsvollstreckungsunterwerfung,

3.
Erklarung von Ehegattenzustimmungen.
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Von den Beschrankungen des 8§ 181 BGB wird Befreengjlt.

Die Vollmacht erlischt mit der Eigentumsumschreipuauf die Kauferpartei. Vorher
abgegebene Erklarungen bleiben aber wirksam.

§ 13 Auflassungsvormerkung

1.
Verkauferbewilligtund Kaufer b e a nd gt die Eintragung einer

Auflassungsvormerkung
zugunsten von Kaufer im Grundbuch ??.

2.

Vor der vertragsgerechten Belegung des Kaufpreisss eine Abtretung der

Auflassungsvormerkung ausgeschlossen. Im Falle Algretung ist die Belegung des
Kaufpreises dem Grundbuchamt durch schriftlichecBemigung des amtierenden Notars
oder des Verkaufers nachzuweisen.

Der Abtretungsempfanger bindet sich durch die Ammahder Abtretung an das
Nachstehende.

3.
Die Beteiligten erklaren zur Loéschung dieser Audlasgsvormerkung die

Anlage B).

Der Notar wird angewiesen, keine diese Léschungsligumg enthaltenden Ausfertigungen
oder beglaubigten Ablichtungen dieser Urkunde zeilen, bevor nicht die Voraussetzungen
fur die Einreichung dieser Loschungsbewilligung&rundbuchamt gegeben sind.

4.

Zur Stellung dieses Loschungsantrages ist aus8tichieder amtierende Notar befugt, sobald
das Eigentum auf Ka&ufer umgeschrieben worden istd uihn Dbelastende
Zwischeneintragungen, an denen er nicht mitgewiddt in der Zwischenzeit nicht erfolgt
und nicht beantragt sind oder sofern Verkaufer sark vom Kaufvertrag zurtickgetreten ist
oder der Vertrag aus anderen Rechtsgriinden nicbihgefthrt wird.

Im Falle einer Nichtdurchfuhrung des Vertrages dader Notar von der
Loschungsbewilligung erst Gebrauch machen, wenndimwirksamer Ricktritt nach Gesetz
oder Vertrag oder das endgultige Nichtzustandekomdes Vertrages nachgewiesen ist und
die jeweils andere Partei dem Notar nicht innerhatim 14 Tagen nach schriftlicher
Aufforderung die Erflllung ihrer Leistungspflichachgewiesen hat

nd
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die Rulckzahlung der Zahlungen des Kaufers sichtaiifes ist. Macht der
Ruckzahlungspflichtige Anspriiche auf Verrechnung eigenen Anspriichen geltend, hat er
die erhaltenen Leistungen unter diesem Vorbehaltdben Notar zu hinterlegen, mit der
Mal3gabe, dass dieser sie nur auszahlt, soweit ihm i@ereinstimmende Erklarung der
Parteien oder rechtskraftige Entscheidung eineg@srvorliegt.

5.
Das Grundbuchamt hat die Voraussetzung der Stellesyl6schungsantrages durch den
Notar nicht zu prufen.

8 14 Auflassung, Eigentumsumschreibung, Léschungsbéligung
1.
Die Beteiligten erklaren nunmehr die

Auflassung

wie folgt:
siehe Anlage
A)

2.

Der Notar wird beauftragt, die Eigentumsumschregbdes Kaufgegenstandes auf den Kaufer
erst dann beim Grundbuchamt zu beantragen, wenvateussetzungen gemaiR 8 5 Ziffer 2
Nr. 1 - 4 dieses Vertrages vorliegen und die Kaifzmahlung nachgewiesen ist.

3.
Beglaubigte Ablichtungen und Ausfertigungen die¥estrages mit Auflassung durfen erst
herausgegeben werden, wenn die in Absatz 2 gemaktaussetzungen erfillt sind.

4.

Die Parteien beantragen und bewilligen schon jetzsorglich die Loschung aller in den
Abteilung Il und Abteilung Ill eingetragenen Belastien, an deren Bestellung der Kaufer
nicht mitgewirkt hat, und zwar ausdrucklich auchkimiftige, aus dieser Urkunde nicht
ersichtliche, die einen vertragsgerechten Erwesbkdifers hindern.

§ 15 Vollmacht zur Anderung der Teilungserklarung

Im Zuge der Durchfihrung des Bauvorhabens kann gial Notwendigkeit oder
Zweckmafigkeit fir folgende Erklarungen und Mal3nahmrgeben:

1. Anderung der Teilungserklarung z.B. in folgen@ameichen:

a)
Anderung der Nutzungsart (Wohnung in gewerblichehEit und umgekehrt).

b)

Abweichende bauliche Ausfiihrung, insbesondere fmgilloder Zusammenlegung von
Einheiten, Einbeziehung von Flurbereichen in Sogigentum, Einbau von Dachgauben oder
Dachliegefenstern, Einbau von Fluchttreppen.
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c)
Zuweisung, Aufhebung oder Anderung von Sondernggethten an Grundstiicksflachen
oder Geb&audeteilen.

2.

Vereinbarungen mit anderen Grundstiickseigentiiméen; und Entsorgungsunternehmen
oder der Gemeinde Uber Ver- und Entsorgungseimmg@n sowie Erschlielungswege
einschlie3lich Unterhaltungsregelungen, und zwamoé zu Lasten des Grundstiicks als auch
zu seinen Gunsten, sowie die Bestellung entsprel@nemienstbarkeiten, wobei den

Dienstbarkeiten der Vorrang vor der fur die Kauéetpi bewilligten Auflassungsvormerkung

eingeraumt werden darf.

Die Kauferpartei erteilt hiermit der Verkauferpartike von der Wirksamkeit des Vertrages
unabhangige Vollmacht, solchen Anderungen und Wbesungen zuzustimmen und alle
Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, diBwehfiihrung nach dem Ermessen
der Verkauferpartei erforderlich sind. Die Vollmadserechtigt aber nicht zu Erklarungen,
durch die das Kaufobjekt unmittelbar (Lage, Grofayfteilung, Miteigentumsanteil)
betroffen ist.

Von den Beschrénkungen des § 181 BGB wird Befreemegjlt. Untervollmacht ist zul&ssig.
Die Vollmacht soll durch den Tod des Vollmachtgebaicht erléschen.

Die Vollmacht erlischt mit der Eigentumsumschreipuauf die Kauferpartei; vorher
abgegebene Erklarungen bleiben aber wirksam.

Die Kauferpartei wurde Uber den Umfang der Vollnmdmiehrt und darauf hingewiesen, dass
sie grol3es Vertrauen in die Verkauferpartei voretizss

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierendetaNGebrauch gemacht werden.

816
Wohngeld

1.
Kaufer verpflichtet sich gegenuber dem jeweiligearwalter, das monatlich im voraus zu
entrichtende Wohngeld an die Verwaltung zu zahlen.

2.
Es betragt voraussichtlich ?? €.

3.
Der Verwalter ist berechtigt, das Wohngeld im egerNamen einzuziehen und ggf. die
Zwangsvollstreckung zu betreiben.

Die Aufrechnung mit etwaigen Gegenansprichen gttraulassig.

4.
Die Zusammensetzung des Wohngeldes, die Zahlungspeden und die sonstigen
diesbezuglichen Bestimmungen ergeben sich ausalemgserkléarung.
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5.

Kaufer unterwirft sich wegen des Wohngeldes in Héloa ?? € monatlich je Monat,
zuziglich 9 % Zinsen per anno, diese geschuldetUbbrgabe, gegeniiber den jeweils
eingetragenen Wohnungseigentimern dieser Wohnanldgese vertreten durch die
Verwaltung, als Gesamtglaubiger, sowie gegeniubar jdeeiligen Verwaltung, diese
handelnd im eigenen Namen, der sofortigen Zwantgwetkung aus dieser Urkunde in sein
gesamtes Vermaogen.

6.

Kaufer ermachtigt den amtierenden Notar, den Uhrig¢ohnungseigentiimern, diese
vertreten durch die Verwaltung, sowie der jeweitigéerwaltung, jederzeit ohne Nachweis
der die Falligkeit begrindenden Tatsachen, vottktvare Ausfertigung dieser Urkunde auf
Kosten von Kaufer zu erteilen.

7.
Aufgrund des Eigentumswechsels wird die Jahreshhtegy demjenigen Eigentimer erteilt,
der am 31. Dezember des Abrechnungsjahres LasteNuizen zu tragen hat.

8.

Etwaige Fehlbetrdge oder Guthaben, die sich aus eoichen Jahresabrechnung ergeben
konnen, einschliel3lich der Heizkosten, sind zwischden Vertragsparteien intern
auszugleichen.

8 17 Durchfuhrungsvollmacht

1.
Die Beteiligten bevoliméachtigen die Mitarbeiter gestierenden Notars, und zwar

a) Frau Christiane Breyer,

b) Frau Christin Lau,

c) Frau Karin Behnfeldt,

d) Frau Yvonne Danziger,

e) Frau Jenny Pewsner,

f) Frau Stephanie Buse,

alle geschaftsansassig Budapester StralRe 31, B&fba,

und zwar jede fir sich allein und unter Befreiulog Wen Beschrankungen des § 181 BGB, in
ihrem Namen samtliche zur Durchfiihrung des Versagdorderlichen Erklarungen, auch
Grundschuldbelastungen gemald 8 10 nebst erfordenlidRangricktrittserklarungen und
einschlie3lich der Unterwerfung unter die sofortfygangsvollstreckung gemaf § 800 ZPO,
abzugeben und entgegenzunehmen, Auflassungen zlareerk Identitatserklarungen
abzugeben, Antrage zu stellen und zuriickzunehmen.

Sie kénnen also fur alle Beteiligten wechselsdtilglarungen abgeben.
2

Der Kaufer bevolimachtigt die Vorgenannten Uber fefif 1 hinaus auch zu
Grundschuldbestellungen entsprechend Ziffer 1 usadply von § 10 dieser Urkunde.
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Der Kaufer bevollméchtigt die Vorgenannten, den féaupersonlich im Rahmen der
Grundschuldbestellungen sowohl geméald 8§ 10 diesdgsades, als auch dariber hinaus, dem
Grundschuldglaubiger gegeniber der Zwangsvollstregkin sein gesamtes Vermdgen zu
unterwerfen. Die Bevollmachtigten sind auch bengtht fir beide Parteien
Zweckbestimmungserklarungen abzugeben.

3.
Die Vollmacht berechtigt auch zur Erganzung und é&xndg des Kaufvertrages, insbesondere
bei etwaigen Beanstandungen durch das Grundbuchamt.

4.

Die Bevollméachtigten werden auf Weisung des anmi@ea Notars tatig. Sie sind von jeder
personlichen Haftung freigestellt. Von dieser Vabkht kann nur vor dem amtierenden Notar
Gebrauch gemacht werden.

5.
Die Vollmacht erlischt 1 Jahr nach der Eintragueg Haufers als Eigentimer im Grundbuch.

6.

Der Notar erlauterte den Umfang der vorstehenddimaght, insbesondere auch im Hinblick
auf das Recht der Durchfihrungsbevollmachtigtenyn@pfandrechte flir den K&aufer zu
bestellen.

Er erlauterte insbesondere, dass durch die Uberigagler Durchfiihrungsvollmacht und
deren Gebrauch ggf. der Kaufer mangels Teilnahme den Beurkundung seiner
Grundpfandrechte mégliche notwendige Belehrungehtrerhalte, da diese gegeniber den
Durchfuhrungsbevoliméachtigten abgegeben werdererlauterte ferner den typischen Inhalt
solcher Grundpfandrechte im Formulargebrauch datsdben Kreditinstitute, insbesondere
im Hinblick auf die Unterwerfung unter die pers@hke Zwangsvollstreckung.

Auch im Hinblick auf diese Belehrung winschten drarteien den vorstehenden
Vollmachtsinhalt.

§ 18 Belehrung, Erklarungen, Antrage

1.

Der Notar wies die Erschienenen darauf hin, dassizentum erst mit der Umschreibung im
Grundbuch Ubergeht, die Umschreibung von der Verlagler steuerlichen
Unbedenklichkeitsbescheinigung abhangig ist undedigescheinigung erst erteilt wird, wenn
die Grunderwerbsteuer gezahlt, sichergestellt odestundet worden ist oder wenn
Steuerfreiheit gegeben ist.

Der Notar belehrte die Erschienenen schliellichilnar, dass fur eine etwa zu zahlende
Grunderwerbsteuer beide Parteien gegeniber demZamd als Gesamtschuldner haften; im
Innenverhaltnis ist diese Steuer von Kaufer alkirtiragen.

2.

Er belehrte Uber die Notwendigkeit etwaiger Nedmscheinigungen und Genehmigungen
dieser Urkunde, zu deren Einholung er beauftragt.wir erlauterte den Charakter der
Urkunde bis zur Vorlage samtlicher Genehmigungen.
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3.

Er belehrte die Erschienenen ferner darlber, dasémgaben - insbesondere bezlglich des
Kaufpreises - vollstandig und richtig sein missed dass falsche Angaben auch im Hinblick
auf untergeordnete Nebenabreden die Nichtigkeitgd@zen Vertrages bedeuten kénnen.

4.

Der amtierende Notar belehrte die Parteien daritbess er etwaige steuerliche Folgen,
Absichten und Wirkungen nicht geprtft habe und Barteien raten musse, sich steuerlichen
Rat einzuholen. Die Parteien bestanden auf Beutkumpdund erklarten, den Vertrag
steuerlich geprtft zu haben.

5.

Die Beteiligten erméachtigen den amtierenden Notawiderruflich, in ihrem Namen alle
Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen sowi¢ragkn zu stellen und
zuriickzunehmen, soweit hierdurch der Vollzug desfiextrages gefordert wird.

Die Beteiligten bevollimachtigen unwiderruflich damtierenden Notar, die vorstehenden
Erklarungen und Vereinbarungen in formeller Hinsitilr sie rechtsverbindlich abzuéndern
und zu ergédnzen, um eventuelle Hinderungsgrinde, dBén bei dem zustandigen
Grundbuchamt zu stellenden Antrédgen entgegenstehdigheben.

Der Notar ist erméchtigt, alle Antrdge unabhangigneinander zu stellen und

zurickzunehmen. Der Notar ist ferner ausdrticklrchdehtigt, durch notarielle Eigenurkunde
Rangbestimmungen und Rangénderungserklarungenrfiinmd@fandrechte abzugeben, die vor
ihm bestellt wurden.

Die Kaufparteien verzichten unwiderruflich auf ihrAntragsrechte gegeniber dem
Grundbuchamt.

6.
Samtliche Vollmachten aus dieser Urkunde gehen déemod des Vollmachtgebers hinaus.

7.
Soweit in dieser Urkunde der "amtierende Notar"agen ist, gilt dies auch fir seinen
Vertreter im Amt oder einen mit ihm in Sozietathsaden Notar.

8.
Im Falle einer Ausitibung gesetzlicher Vorkaufsrechierden wechselseitige Anspriiche
ausdricklich ausgeschlossen.

9.
Der Notar belehrte Uber die Gesamthaft hinsichticindbuch- und Notarkosten.

10.

Die Parteien sind dariiber einig, dass Anspriché&kdesers auf Verschaffung des Eigentums
in gleicher Frist ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeverjahren wie der Kaufpreisanspruch
des Verkaufers.
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§ 19 Schlussbestimmungen

Etwaige Anderungen, Erganzungen und Nebenabredediesem Vertrag bedirfen der
Schrifttorm bzw. sofern gesetzlich vorgeschriebdar Beurkundung oder Beglaubigung.
Dies gilt auch fir die Aufhebung des Schriftfornoedernisses.

§ 20 Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksdem andurchfiihrbar sein, so soll das die
Gultigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrEs. gelten dann diejenigen Regelungen,
die dem wirtschaftlichen Ergebnis der unwirksame&eroundurchfiihrbaren Bestimmung

maoglichst nahekommen. Entsprechendes gilt fir gvaiicken dieses Vertrages, die derart
zu flullen sind, wie die Parteien sie geflllt hattdréitten sie die Regelungsliicke bei
Vertragsschluss erkannt.

§ 21 Klarstellung zur Baubeschreibung UR 547/2008a$ amtierenden Notars

1.
Markisen und Rolladen werden nur installiert undiefert, wenn dies im Kaufvertrag
vereinbart ist.

2.
Die Holzsprossen der Holzisolierglasfenster wergenVerbesserung der Dammwerte nicht
als Glas teilende Sprossen ausgeftihrt, sonderi@@lasscheiben aufgesetzt.
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Das Protokoll - einschlief3lich der Anlagen

A) Auflassung
B) Léschung der Auflassungsvormerkung -

wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, vaenihgenehmigt und eigenhandig
unterschrieben:
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Anlage A) zum Kaufvertrag vom ?? 2009 - Nr. /2009 der Urkundenrolle des
Notars Alexander Stelter in Berlin -

§ 14

Auflassung

Verkaufer und Kaufer sind dariiber einig, dass dgerifum von dem in § 1 bezeichneten
Kaufgegenstand auf Kaufer Gbergeht.

Verkaufer b e wil li gtund Kaufer b e a n targ t die Eintragung des Kaufers im
Grundbuch ?72.
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Anlage B) zum Kaufvertrag vom ?? 2009 - Nr. /2009 der Urkundenrolle des
Notars Alexander Stelter -

§13 (3)

Kaufer bewilligt und beide Parteien beantragen ldischung der zugunsten des Kaufers
aufgrund dieser Urkunde einzutragenden / eingetig@uflassungsvormerkung.



